Ugy tiinik, ez a
nydr sem nélkiilo-
zi a politikai viha-
rokat. Az ellenzéki
politikusok ostrom
ala vették a kor-
many lakas prog-
ramjat. Azt dllitjdlk,
hogy nem teljesiti
valasztasi igérete-
it, ledll a bérlakas
programmal. Szita
Karoly, kaposva-
ri polgarmester és
Gy. Németh Erzsé-
bet szocialista poli-
tikus egymasnak
ellentmondé nyi-
latkozatait olvasva,
ugy gondoltuk, hogy
a legilletékesebbtél
kérdezziik: mi var-
haté a lakdsépités,
illetve a lakdashoz
jutas tertiletén?

Csapddaban cimt
elemzésében Csa-
bai Laszloné kor-
madnybiztos vadla-
szolt kérdéseinkre.
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Lakastugyrol 6szintén

A rendszervaltas dta nincs
kiegyensulyozottsag, bizton-
sag és kiszamithatosag Ma-
gyarorszagon a lakasépités,
lakdshoz jutas tertiletén. A po-
litika és a szakma nem tudta
megtalalni azt a kompromisz-
szumot, amelyhez j6l tudna
igazodni az els6 lakast vasar-
6 fiatal, a lakasvaltoztatasban
érdekelt csalddos, aki na-
gyobb lakast szeretne, a nyug-
dijas egyediilallg, akinek ki-
sebb koltségii lakasra van
sziiksége, az épitGipar és épi-
t6anyag-ipar, amelyiknek biz-
tos, tartos piac kellene és az
ingatlanszakma.

A rendszervaltas a hitel-
kamatok drasztikus ndvelé-
sével jart, hatdsa még mais
érz6dik a kozelitGleg szaz-
ezer adéssagcsapdaban
verg6ddé csaladnal. Mar
1993-ban 20 ezer ald cs6k-
kent az 0j lakasépitések
szama. Kdzben rohamosan
megindult az egyébként eu-
répai szinten is egészséges
aranyd, de allagaban lerom-
lott, felajitasra szoruld bér-
lakasok privatizalasa. 1994-
ben a szocialpolitikai timo-
gatds drasztikus megeme-
lése, sok visszaéléssel
ugyan, de elinditotta a lakas-

épitést. Az 1997. évi szigo-
ritdsok, a magas kamatszint
hatasara viszont 1999-ben
az évtized legalacsonyabb
szamu lakasa épilt. A Fi-
desz-kormany 2000-2001-
ben egyszerre inditotta el
a magantulajdond lakasépi-
tés finanszirozasanak prog-
ramjat és az 6nkormanyza-
ti bérlakas, az egyhazi, 6n-
kormanyzati, nyugdijas haz
épitési programot. A prog-
ram célja az épitdipar foko-
zatos felfuttatasa és a ko-
zépréteg lakashoz jutasanak
segitése volt.

A 2001-re kikristédlyosodo
program még finanszirozhaté-
nak tiint, bar az adovisszatéri-
tés 36 ezerrdl 240 ezer forintra
valé megemelése — akar a hi-
tel teljes iddszakara valé el-
igérkezés —, uj és hasznalt la-
kas vasarlasnal a hiteldsszeg
30 millié forintra valé emelé-
se, a hasznalt lakés korlatlan
vasarlasi lehetdsége, a koz-
tisztviseldk sajat erd nélkiili
vasarlasra mar eldre jelezte,
hogy hosszahb tavon a rend-
szer finanszirozhatatlan.
A Medgyessy-kormany
avalasztas finisében tett
igérete miatt csapdaba ke-

rilt. A Fidesz is tudta, hogy a
lakastamogatasi rendszer fi-
nanszirozhatatatlanna valik —
korméanyra kertilésiik esetén
afiatal demokratak is kényte-
lenek lettek volna valtoztatni.
Az elvesztett valasztas utan
viszont az elsé perctdl kezd-
ve azt hangoztattak, hogy
jon a szigoritas, tessék siet-
ni, mert ez a kormany min-
dent vissza akar venni.

A t6zsde 1998. évi mély-
repiilése, és egyéb okok mi-
att a lakasarak drasztikusan
—négy év alatt 3-3,5-szere-
sére — emelkedtek. A 2002-
2003-ra — részben a valasz-
tas éve, majd a 100 napos
program igéreteinek megtar-
tadsa miatt — megvalosuld 25
szazalékos realjovedelem no-
vekedés szintén azt sugallta
a lakossagnak, hogy érde-
mes gyorsan, sietve, barmi
aron maganak, a gyermeké-
nek, esetleg a még kiskoru
gyermekének, vagy fGiskola-
ba jaré unokéanak lakast va-
sarolni.

A kévetkezmény, hogy

1400 milliard forint fdlé nott

az allamilag tamogatott hitel-

allomany - ez a 2001. évi szint
négyszerese —, hogy 2001-hez
viszonyitva csaknem megkét-
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szerezodott a kdltségveteés-
hol a lakastamogatas, mikdz-
ben a nagycsaladosok, az ala-
csony, ma is méltatlan koriil-
mények kozott élok, és a mini-
malbér kiriil keresok lakashoz
jutasa 2000-hez képest nem ja-
vult,
a lakasfelujitasi program ép-
pen csak elindult, a varosre-
habilitdcionak elsé jelei mu-
tatkoznak.

A Nemzeti Lakdsprog-
ram 2003 végére elkésziilt.
Ebben a 15 éves célkitlizé-
sek mellett megfogalma-
zbdtak a lakdspolitika f6
irdnya, és végrehajtasdnak
elemei:

¢ lakasépitésben, -vasar-
lashan kiegyenstlyozott, ki-
szamithatd, az orszéag gaz-
dasdgi teljesit6képességé-
hez igazodd allami szerep-
vallalas,

* bérlakdsok szamanak no-
vekedése, de az dllamne a la-
kast, hanem a bérl6t finanszi-
rozza ugy és addig, ameddig
arra feltétleniil sziikség van,

e az el6takarékossag
és a hitelezés, az els6 lakas-
hoz jutok szdmara a garan-
ciarendszer 6sszhangjanak
megteremtése,

* a lakasfenntartasi kolt-
ségek csokkentése érdeké-
ben energia-takarékossagot
eredményezd feldjitasok,

« lakotelep, lakdkornyezet
rehabilitacio,

* oktatds, minGségbiztosi-
tds, mindség-ellendrzés, in-
gatlankezelés,

* a jogi kdrnyezet megte-
remtése a tarsashdzak, lakds-
szbvetkezetek szdmara, az in-
gatlan-nyilvantartés, értéke-
Iés rendbetétele.

Mi tortént
a Medgyessy-kormadny
kkormanyzasdanalk két
éve alatt?

Egyszerre voltak pozitiv
és negativ valtozasok. A 2003.
évi, jiniusban életben 1évd
12/2001. évi kormanyrende-
let mddositas val6jaban csak
avisszaéléseket prdobalta
csokkenteni, és elsdsorban
a bankok jovedelmezdségé-
bél vont el.

Kamatplafont hatarozott
meg, Uj lakasnal 5, hasznalt
lakasnal 6 szazalékot. A kamat
és koltségek egyiittes elsza-
molasat rendelte el. Egyszer-
re csak egy lakast lehet egy
csaladban finanszirozni, csa-
ladon belili adasvétel lehetd-
ségét megsziintette. A felve-
het6 hitel 6sszegét 15 millio
forintban maximalta.

A 2004. évi adotorvények-
nél hosszu vita utan alakult ki
a jovedelemhez ktétt — maxi-
mum 4 milli6 forint/év —, a tor-
lesztérészlet 40 szazaléka,
maximum 120 ezer forintos
adovisszatérités lehetdsége
a hitelfelvétel éve, + 4 év id6-
tartamra. Az addvisszatérités
0j lakasnal 15, haszndltnal 10
milli¢ forint hitelfelvételig le-
hetséges. Ez a valtoztatas a kis
dsszegi hitelt felvevd, alacso-
nyabb jovedelemmel rendelke-
z6 csalddokat tamogatja,
és megsziinteti a bizonytalan-
sagot, mert a hiteltorlesztés
els@ id6szakdra ad a csaladok
szdmara segitséget.

A jegybanki kamatok 2003-
ban két alkalommal emelked-
tek 3-3 szdzalékkal. Ez olyan
drasztikus 1épés volt, ami
a tdmogatott hitelkamat fels6
korlatja miatt rendkiviil meg-

emelte a koltségvetési tdmo-
gatas mértékét, ugyanakkor
szinte azt sugallta, megéri hi-
telt felvenni, hiszen a betétek
és az dllamilag tAmogatott hi-
tel kozott oridsi kiilonbség
alakult ki.
A kidvetkezmény havi 60 milli-
ardos hitelndvekedés, s végiil
hebizonyosodott, hogy a rend-
szer finanszirozhatatlan.
Novemberben ezért meg
kellett hozni egy komoly don-
tést: a hitelkamatok allami ta-
mogatasat 0j lakasnal az al-
lampapir 3 havi referenciaho-
zamanak 60 szazalékahoz,
hasznalt lakasnal pedig 40
szazalékdhoz kototte a kor-
ményrendelet-madositas. Uj
lakasnal kamat- és koltség-
plafonként 8 szazalékot ha-
tarozott meg. A hitel 6ssze-
gét aj lakasnal 15 millio,
hasznalt lakasnal 5 millié fo-
rintban korlatozta.
Ekdzben 2002-ben és
2003-ban nagyon komoly,
a fiatalok lakdshoz jutdsat
segitd kormdnyzati intézke-
dések sziilettek.
Elindult egy atalakitasi fo-
lyamat a lakasfinanszirozas-

ban, mely jobban figyelembe
veszi a raszorultsagot és az
igazsagossagot. A lakdsépité-
si tamogatas dsszege az egy
gyermekes csaladoknal négy-
szeresére, kétszazezer forint-
rol nyolcszarezerre, a négy
gyermekeseknél kozelitéleg
kétszeresre, 2,2 milliérol 4 mil-
liora emelkedett. Két gyermek
megsziiletéséig az allam meg-
el6legezi a vissza nem tériten-
dd tmogatast, amelynek kor-
hatara 35 évr6l 40 évre, a tel-
jesités hatarideje 3 évrdl 4 év-
re modosult. Szabalyozta
a kormanyrendelet a késébb
sziiletett gyermekekre igénybe
vehetd tdmogatas rendjét.

Bdvitette a korszer(isités-
hez felvehetd hitel lehetdsé-
gét a tet@szigeteléssel, tet6-
fedéssel. A lakastakarék-
pénztari el6takarékossag al-
lami tdmogatasa 36 ezerr6l
72 ezerre emelkedett, boviilt
a kore a tarsashazak kozos
helyiségeinek felujitasara
torténd elGtakarékossaggal
és tdmogatott hitelfelvételi
lehetdséggel. Az dllamitdmo-
gatas évi maximalis 6sszege
360 ezer forint.

kaslanc” indit6 eleme.

A legfontosabh lakdspolitikai célkitiizések
(2004-2006)

- A hazai lakdsallomanyon beliil a rendkiviil alacsony bér-
lakds dllomany ardnya novekedjen.
- A hasznalt lakasok forgalma novekedjen, ez egyben a ,,la-

- A fiatalok, palyakezd6k lakdshelyzetének javitdsa, az el-
sd lakds megszerzésének tamogatasa.

- A lakasok m(iszaki szinvonala javuljon — feldjitdsokkal,
korszeriisitésekkel, varosrehabilitacioval —, ezen beliil el-
sdsorban az iparositott technoldgiaval épiilt laképiiletek
héenergia ,pazarlasa” csokkenjen.

- A szocidlisan raszorult helyzetben él6k lakhatasi koriil-
ményeinek javitdsahoz j megoldasok sziikségesek.

- Mindezek hatasara a lakdsmobilitds ndvekedijen.

2004. jtnius ON « KOR « KEP




OTTHONTEREMTES

Elfogadta a parlament

a tarsashazi torvényt, a lakas-

maffia visszaszoritasat segitd

torvényt, felére csokkentette

a kormany a kizjegyzdi dijakat

és egyértelmii intézkedéseket

tett az ingatlan-nyilvantartas-
nal Iévd tobbhéves lemaradasok
rendezésére.

Tovabb folytatodott a bér-
lakasépités, 2001-2004 ko-
z6tt 50 milliard forint allami
tdmogatéassal 10 600 bérla-
kds épitése kezd6dott el,
és 13 milliard forintbdl 2500
nyugdijas haz épiil. Ezen be-
[il 2004-ben mintegy 11 mil-
lidrd forintbdl 2050 bérlakds
épitése kezd6dott meg. Foly-
tatodott a martinsalakos ha-
zak atépitése, az energiataka-
rékos lakasfelljitasi prog-
ram. Valtozas kdvetkezett be
a panelfeltjitasoknal, a pa-
lydzatok eredményeként
t6bb, mint 34 ezer ipari tech-
noldgidval épiilt lakas feldji-
tasa kezdddott el.

Tobb, az épitésiigyet szaba-
lyoz6 t6rvény van el6készités
alatt, néhanyat a kormany elfo-
gadott, §sszel a parlament elé
kertll.

A kormany létrehozta az Or-
5z4g0s Lakds- és Epitéstigyi Hi-
vatalt, melynek feladataa mun-
ka irdnyitasa és koordinaldsa.

A lakésfenntartasi tamo-
gatas normativ szabélyozésa
90 szazalékos allami tamo-
gatassal az alacsony jovedel-
miieket segiti. A lakossdg
adossagallomanyanak — la-
kés, kdzmii — rendezésére at-
fogd program késziilt.

Az eredmény, hogy 2003-
ban - 1990 6ta —a legmaga-
sabb szamu, 36 500 Gj lakas
éplilt, és a kiadott épitésien-

gedélyek szama megkozeliti
az 59 ezret. Erdekesség,
hogy 2001-2003 kéz6tt évi
10 ezer 0j lakasnak megfele-
I6 alaptertilettel meglévé la-
kdsok béviiltek, korszerii-
sodtek. A lakasok atlagos
alapteriilete megkdzeliti
a 100 négyzetmétert.

A kobvetkezb idbészalk
Jfeladatai

A korméanynak meg kell ha-
taroznia azokat a jovedelmi
csoportokat, lakossagi réte-
geket, melyeket tdmogatni ki-
van. Mivel a felsd jovedelmi
otodbe tartozok 3-5 éves jo-
vedelmiikbdl képesek lakds-
problémaik megoldasara,
szamukra a jelenleg miikédd
kamattdmogatason tual timo-
gatds nem indokolt.

Az als6 2-3 jovedelmi 6tod-
be, a fiatalok, a tébb gyerme-
kesek és albérletben lakok, va-
lamint a rossz miiszaki allapot-
ban lako csaladok kiemelt, dif-
ferencialt timogatasat célszer(i
Osztbndzni, a lehetd leggazda-
sagosabb formaban. Az alsé j6-
vedelmi 6tddbe tartozok részé-
re lakhatési tamogatast szoci-
alis bérlakast kell nyuijtani.

Konkrét javaslatok, melyek fe-
dezetéta 2005-2006 koltségve-
tésben meg kell teremteni.

® A mai kozelitdleg 200
ezer albérlet folyamatos at-
alakitdsa tartds bérlakéassa,
gy hogy szabdlyozott szer-
zGdéses viszony alakuljon ki
bérl6 és bérbeadd kozott.

Ehheza bérbeadashoz kap-
csolddé adomérték csokken-
tése, és a bérbevevd csalad j6-
vedelmi helyzete alapjan torté-
nd lakbértdmogatasi rendszer
bevezetése sziikséges.

Az iij lakasépitési engedélyek szama 2004 elsd negyedévében

2003. 1. n
Budapest 2021
Tobbi véros 5877
Kozségek 2889
Osszes 10787

é.

2004. 1. né
2425 120,0
6408 109,0
2590 89,7
11423 105,9

A hasznalatba vett lakasok szama 2004 elsd negyedévében

2003. I. n
Budapest 592
Tobbi véros 2835
Kozségek 1002
Osszes 4429

. Az épitett lakasok szama 1993 és 2003 kozott

43771

é.

2004. 1. né
1081 172,5
4280 151,0
1568 156,5
6869 155,1

(forrds: KSH)
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A biztonsagos adozasi,
és tamogatasi rendszer az in-
gatlan befektetdket is elgon-
dolkodtatja, hogy 0j bérlaka-
sokat épitsenek, és azokat
tartdsan bérlakasként iize-
meltessék.

1996

1997 1998 1999 2000 2001 2002

® Az 6nkormanyzatok tu-
lajdondban |év bérlakds allo-
many novelése
— laktanydk bérlakassa tor-
ténd atépitésével,
— kedvezményes hitelek felhasz-
nalasaval bérlakasok épitése,
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Az lresen allo

kell érnie, hogy éven-
te 3—4 milliard forint
rendelkezésre dlljon
a koltségvetésben

lakasok szama 341144 db az ipari technologia-

A varosokban val épiilt lakasok ta-
iiresen allo 207985db  mogatasara.

lakasok ® Nagyon fon-

tos lenne a tudatos
varosrehabilitacio,
amely egyszerre

Ev S700. Pol. | foglalkozik a lakds-
(MDFt) sal gés a kornyezet-

2003 30,1 tel. Ugy latszik, hogy
2004/ 8.5 a Phare-, a SAPARD-

— alegalacsonyabb jévedel-
mi réteg részére allami ta-
mogatassal szocidlis bér-
lakasok épitése.
® Meghatarozott, tarto-

san (resen all6 lakasok ese-

tén, elsd lakast vasarlo fiata-
loknal, hasznalt lakast vasar-

I6knal a vissza nem téritendd

tdmogatés biztositasa.
® Lakoépliletek feldjita-

sanal az el6z6 évek prog-
ramjanak folytatdsa nagyon
fontos. Nem lehet, nem sza-
bad becsapni az embereket,
hogy szervezkednek, tervez-
nek, és azutan kideriil, hogy

a programhoz nincs tdmoga-

tas. Ezért az bnkormanyzati

szOvetségeknek, és a parla-
ment MSZP-frakcidjanak el

és a ROP-palyazatok
elinditottak ezt a programot,
de nagyobb léptékii fejlesz-
tésre csak 2007-2013 ko-
z06tt lehet szamitani. A te-
lepiilés-k6zpontok, lakote-
lepek rehabilitaciés prog-
ramjanak kiemelt szerepet
kell biztositani a kévetkez6
tervezési ciklus nemzeti fej-
lesztési tervében.
® Minden fiatal szama-
ra alapkérdés lakasprob-
[éméjanak megoldasaban,
hogy milyen lakast vasarol-
jon, vagy béreljen és hogy
mennyi az a sajaterd szik-
séglet amivel el tud indulni.
Atapasztalatok azt mutatjak,
hogy els6 lakast vasarld fia-
talok részére mas nyugat-eu-
ropai orszaghoz hasonl6an

meg kell ta-
( A2004. 1 negyedévben nydilotthitelek |; ,;;, g
Ev Kiadott hitel (MDFt) ranciarend-
2003/ 159 szert, amivel
2004/l 140 alacsony on-
erdvel lakast
DAz ey akdsraluto hiteI EYaB) I tudnak a fi-
Tamogatott 3,78 4,62 534  atalok vasa-
Tamogatds rolni.
nélkiili 1,33 1,67 1,94
Osszesen 2,03 3,21 4,25

Az el§z6 kormany szaba-
lyozatlanul, igy visszaélésre
is alkalmat adé médon vezet-

te be a koztisztviselGk allami s

garancia vallalassal torténd
lakdsvasdrlasi lehetGségét. A
Medgyessy-kormany szaba-

lyozta a feltételeket és bdvi- £
tette a kort a rendvedelmi te- &

riileten dolgozdkkal.

Tobb kisebb, csak egy-egy |
lakossagi réteget érintd, de it

az életviszonyokat befolya- i

solo nagyon fontos javaslat § -__5;

is elfogadasra var:

— lakdsért életjaradék
program

— hajléktalanok ellatasa,
fedélhez juttatasa

— roma- és szegénytelepek
felszamolasa

- 1989 el6tti addssagok
konszolidacioja.

Ahhoz, hogy érzékelhet6
legyen a Medgyessy-kormany
stilus és prioritas véltasa, ah-
hoz évente minimum 20-25
milliard forintra van sziikség
az 0j programok inditasahoz.
Ezek, lehet, hogy nem lesznek
olyan latvanyosak minta Szé-
chenyi-terv volt, de arra alkal-
mas, hogy néhany ezer csalad
helyett tobb tizezer fiatal, ko-
zelit6leg szazezer albérletben
16 és tobb mint dtvenezer
adossagesapdaba keriilt csa-
lad sorsan lehet segiteni.

A kdvetkezd honapok fel-
adata, hogy a kormany fogad-
jaela program 2005-2006-han
végrehajthato elemeit, és a
2005. évi kdltségvetés te-
remtse meg hozza a pénzii-
gyi feltételeket.

2004. junius 24.
Csabai Ldszloné
lakéstiigyi kormanybiztos

orszaggylilési képviseld (MSZP)
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