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Az indulás évében 
azok a 30 év alatti fi a-
tal házaspárok és élet-
társak, valamint gyerme-
ket egyedül nevelô szemé-
lyek igényelhetnek hitelt, 
akiknek nincs lakástu-
lajdonuk.  Az ingatlan 
maximális ára, illetve 
építési költsége budapes-
ti és megyei jogú városi 
használt lakás vásárlása 
esetén 12 millió forint, 
új lakás esetén – telek 
nélkül – 15 millió, vidé-
ki használt lakás vásár-
lása esetén 8 millió,  új 
lakás esetén – szintén 
telek nélkül – 12 millió 
forint lehet.

Februártól nagyvárosi 
fi atal pár 15 millió forin-
tos új lakásának meg-
vásárlásakor – ha még 
nem vállalnak gyerme-
ket – az eddigi 8 millió 
forint helyett akár 13,5 
millió forint hitelt is fel-
vehet, s mindössze 1,5 
millió forintra, a vétel-
ár 10 százalékát kitevô 
saját erôre van szüksé-
gük. Ha már van gyer-
mekük, vagy vállalják 
két gyermek megszüle-
tését, akkor a lakásépí-
tési kedvezmény segítsé-
gével önerô nélkül vásá-
rolhatják meg, vagy épít-
hetik fel a lakásukat, s a 

A Fészekrakó-program 
elsô eleme állami kezes-
séget biztosít a fi atalok 
lakáshitel-felvételéhez. A 
program azoknak jelent 
segítséget, akik lakással 
és elegendô megtakarítás-
sal még nem, de megfe-

lelô jövedelemmel ren-
delkeznek a lakáscél-

ra felvett hitel törlesz-
téséhez. A kezesség 

olyan fi atalok számá-
ra is elérhetôvé teszi az 
elsô lakás megszerzé-
sét, akik a hitel biz-

tosítékaként – az „új” 
lakásra terhelt jelzálo-
gon túl – nem tudnak 
más ingatlanfedezetet 
felajánlani.

A kezesség új lakás-
hoz és használt lakás 
vásárlásához is igényel-
hetô. A garancia lehe-
tôvé teszi, hogy a fia-
talok a lakás árának, 
illetve építési költségé-
nek 70–90 százaléká-
ra hitelt vegyenek igény-
be, szemben a jelenlegi 
átlagosan 50 százalékos  
aránnyal. A 10–30 szá-
zalékos önerô biztosítá-
sához más lakástámo-
gatás is felhasználha-
tó, például lakásépítési 
kedvezmény, munkál-
tatói támogatás, önkor-
mányzati támogatás.

Fészkelôdünk
 

Új elemek a lakástámogatási rendszerben

A fi atal családok többsége a szociálpolitikai 

támogatás jelentôs emelése mellett 

sem rendelkezik elegendô megtakarítással 

ahhoz, hogy önálló otthont teremthessen 

magának. A kormány januárban fogadta el 

a Fészekrakó-programot, amely segít 

a 30 évnél fi atalabb pároknak 

és a gyermeküket egyedül nevelô 

szülôknek, akiknek nincs lakástulajdonuk 

vagy megtakarításuk. Igaz, ehhez legalább 

havi 200 ezer forint nettó jövedelemmel kell 

rendelkezni. A kormány emellett 

több új elemmel bôvítette 

az otthonteremtés lehetôségeit.

OTTHONTEREMTÉS
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� Megnyílt az elsô 
Fészekrakó ügyfél-
szolgálati iro da. Feb-
ruár 1-jén megnyílt 
az Országos Lakás- 
és Építésügyi Hivatal 
(OLÉH) elsô, a Fészek-
rakó-programról tájé-
koztató ügyfélszolgálati 
irodája Budapesten. Az 
irodában elsôsorban a 
program keretén belül 
az államilag támoga-
tott lakáshiteleket nyúj-
tó bankok szakemberei 
adnak tájékoztatást az 
érdeklôdôknek.

A januártól  kormány-
hivatalként mûködô 
OLÉH arra törekszik, 
hogy a lakáshelyzetük  
megoldását keresôk 
számára hatékonyabb 
tájékozódási lehetôsé-
geket  nyisson, ezért 
a honlap megújításá-
val, az ügyfélszolgá-
lat  kiépítésével, elér-
hetôségük javításával 
kívánják lehetôvé tenni 
a  közvetlen kapcsolat-
felvételt és információ-
nyújtást. Terveik közt 
szerepel a késôbbiek-
ben országos ügyfél-
szolgálati  irodák létre-
hozása is. 

Már az elsô iroda 
nyitását követôen igen 
élénk volt az érdeklô-
dés, és elsôsorban  a 
panelfelújítással, az 
energiatakarékossá-
gi rekonstrukciókkal,  

növekvô összegû kedvez-
mény révén a szükséges 
hitel összege is mérsék-
lôdik, 12,6 millió forint 
kölcsönre van szüksé-
gük.

Természetesen a maga-
sabb hitelért jelentôsebb 
havi törlesztô részlete-
ket kell vállalni. A mai 
kamatfeltételek mellett 
az új lakáshoz 20 évre 
felvett 13,5 millió forint 
havi törlesztése eléri a 
100 ezer forintot. Ahhoz, 
hogy ilyen magas törlesz-
tést vállalhassanak, a fi a-
tal párnak együttesen 
legalább 200 ezer forint 
havi nettó jövedelem-
mel kell rendelkeznie. 
E követelményt enyhíti, 
hogy bár tulajdonosok 
csak a fi atalok lehetnek, 
de adóstársként szüleik, 
közeli hozzátartozóik is 
részt vehetnek a hitel fel-
vételében.

Otthonteremtési 
támogatás

A Fészekrakó-program 
második, de önállóan is 
mûködô eleme a fi atalok 
otthonteremtési támoga-
tása. A kedvezményt 35 
év alatti, gyermeke(ke)t 
nevelôk igényelhetik, 
akiknek a tulajdonában 
nincs lakás. A támoga-
tott lakás maximális ára 
Budapesten és a megyei 
jogú városokban 12 mil-
lió, vidéken 8 millió forint 
lehet, s a kedvezmény ösz-
szege maximum a vétel-
ár 80 százaléka.

Mostanáig csak szûk 
körben, a három és több 

gyermekesek lakáscse-
réjénél lehetett használt 
lakáshoz is igénybe venni 
a szociálpolitikai támo-
gatás felét, az ún. „fél-
szocpolt”. Az új otthon-
teremtési támogatás ettôl 
az évtôl a használt laká-
sok vásárlásánál is biz-
tosítja a közvetlen, visz-
sza nem térítendô állami 
támogatást, a lakásépí-
tési kedvezmény 50 szá-
zalékát. 

Ezzel a támogatással 
a szerényebb jövedel-
mû, ezért olcsóbb, hasz-
nált lakást vásárló fi a-
tal, gyermekes családok 
is önálló otthont teremt-
hetnek.  

Februártól egy alacso-
nyabb jövedelmû, már két 
gyermeket nevelô fi atal 
család, ha 6 millió forint-
ért vásárol egy használt 
családi házat az otthon-
teremtési támogatás és a 
hitelhez biztosított álla-
mi garancia segítségé-
vel, akkor önerô nélkül 
is belevághat az otthon-

teremtésbe, míg eddig 3 
millió forint megtakarí-
tásra lett volna szüksé-
gük. Az 1,2 millió forint 
otthonteremtési támoga-
tás mellé 4,8 millió hitelt 
kell felvenniük, amire az 
állam készfi zetô kezessé-
get vállal. E garancia nél-
kül a bankok legfeljebb 3 
millió forint hitelt adná-
nak. A havi törlesztôrész-
let mintegy 40 ezer forint 
lesz, amihez nettó 80 
ezer forint családi jöve-
delmet kell igazolni.

A lakásokhoz kapcso-
lódó áfa-visszatérítés 
megszûnt, de belépett a 
differenciált, a családo-
sokat támogató lakásépí-
tési kedvezmény. 

Támogatott lakbérek

A Fészekrakó-program 
kiegészítô eleme a lakás-
bérbeadás adókedvez-
ménnyel való ösztönzése, 
ami az önkormányzatok 
szociális bérlakás igényét 
segíti kielégíteni a már 
meglévô lakásállomány 

Otthonteremtési támogatás

Egy gyermek után 450 000 Ft

Két gyermek után 1 200 000 Ft

Három gyermek után 1 900 000 Ft

Négy gyermek után 2 300 000 Ft

Lakásépítési kedvezmény

2004
2005.

 február
Növekedés

Egy gyermek 
után

800 000 Ft 900 000 Ft 100 000 Ft

Két gyermek 
után

2 000 000 Ft 2 400 000 Ft 400 000 Ft

Három 
gyermek után

3 200 000 Ft 3 800 000 Ft 600 000 Ft

Négy gyermek 
után

4 000 000 Ft 4 600 000 Ft 600 000 Ft

OTTHONTEREMTÉS
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illetve a közalkalma-
zotti lakástámogatással 
kapcsolatban tettek fel  
kérdéseket az érdeklô-
dôk. A Vörösmaty téri, 
mintegy 280 négyzet-
méteres irodahelyiség 
a kormányzat tulajdo-
na, az OLÉH-nak ezért 
nem  kell bérleti díjat 
fi zetni, így annak éves 
fenntartási díja mind-
össze néhány millió 
forintot tesz ki. 
www.oleh.hu

� Az új program 
a fi ataloké. A Fészek-
rakó-program leglé-
nyegesebb eleme, 
hogy olyan rétegeket 
is megcéloz, amelyek 
korábban kiszorul-
tak a támogatásból. 
A program mintegy 
150–200 ezer embert 
érint, és a 600 ezer 
fôs közalkalmazotti 
állományból várható-
an mintegy 200–300 
ezren élhetnek az új 
lehetôséggel – jelen-
tette ki Borsi László, 
az Országos Lakás- 
és Építésügyi Hivatal 
(OLÉH) elnöke.

A központi költség-
vetésbôl évente 22–23 
milliárd forint áll ren-
delkezésre a fészekra-
kó program támoga-
tására. Az OLÉH elnö-
ke szerint az új kon-
cepció lényeges eleme 

célzottabb hasznosításá-
val. Ennek keretében a 
25 százalékos adómér-
ték helyett adómentessé-
get élvez az a tulajdonos, 
aki az önkormányzatnak 
bérbe adja lakását azzal 
a céllal, hogy az önkor-
mányzat jelöli ki a szo-
ciálisan rászoruló bér-
lôt, és a bérbeadás hosz-
szú távú, legalább 5 évre 
szóló szerzôdés alapján 
történik.

Belép a lakbértámo-
gatás is, amely a rászo-
ruló, gyermeket neve-
lô családok – vállalko-

zótól vagy magánsze-
mélytôl – bérelt laká-
sa bérleti költségeinek 
mérséklését szolgálja. 
A támogatás mértéke a 
lakbér 60 százaléka, de 
legfeljebb havi 14 000 
forint. Ennek 50 szá-
zalékát az állam, 50 
százalékát az önkor-
mányzat finanszíroz-
za. Az önkormányzat 
ennél nagyobb támo-
gatást is nyújthat saját 
forrásai terhére a csa-
ládnak, ha azt a csa-
lád szociális helyzete 
indokolja.

A lakbértámogat-
ást pályázati rendszer-
ben mûködik, a pályá-
zatot az önkormány-
zatok nyújtják be. A 
helyi önkormányzatok 
igényelnék és számol-
nának el a támogatás-
sal.  A lakbér-támoga-
tás megállapításához 
bemutatott bérleti szer-
zôdések alapján a jegy-
zô köteles lenne a bér-
beadó adatait bejelente-
ni a területileg illetékes 
APEH-nek, így az eltit-
kolt jövedelmek szá-
monkérhetôek. �

OTTHONTEREMTÉS

 Az idén a három évvel 
ezelôttihez képest közel 
háromszorosára, 276 mil-
liárd forintra emelkedik a 
családok számára bizto-
sított központi – döntôen 
kamattámogatásra, lakás-
építési kedvezményre for-
dított – lakástámogatások 
összege.

A Fidesz-kormány 2001–
2002-ben kialakított támo-
gatási rendszere, a lakás-
hitelekhez nyújtott ál la-
mi kamattámogatás a jel-
záloghitelezésre, a lakás-
piac élénkítésére gyako-
rolt pozitív hatásai mellett 
csak a társadalom egy réte-
ge számára tette könnyeb-
bé a lakáshoz jutást. A hite-

lezési rendszer 2003. évi 
módosításai óta egy csa-
ládnak csak egy támogatott 
hitele lehet, és nem lehet 
tulajdonában másik lakás. 
Új lakásnál legfeljebb 15, 
használt lakásnál 5 mil-
lió forintos hitelhez nyújt 
kamattámogatást az állam. 
A hitelek törlesztéséhez – 
a hitelek átlagos összegé-
hez igazodóan – legfeljebb 
havi 10 ezer, évi 120 ezer 
forint adókedvezmény páro-
sul. Ezt azonban csak azok 
vehetik igénybe, akiknek az 
éves jövedelme nem halad-
ja meg a 4 millió forintot, 
illetve ha a házastárs gye-
sen van, akkor az 5 millió 
forintot.

A kormány 2003-ban 
és 2004-ben is jelentôsen 
emelte a lakásépítési ked-
vezmény, a szociálpolitikai 
támogatás összegét. Ezzel 
az új lakást vásárló, az épít-
kezô fiatal családok számá-
ra csökkentette az otthonte-
remtéshez szükséges saját 
erô összegét. Annak érdeké-
ben, hogy a fiatalok már új 
otthonukban vállalkozhas-
sanak gyermekeik felneve-
lésére, 2003-tól a két gyer-
mek után járó szociálpoliti-
kai támogatás összegét az 
állam a fiatal házasok szá-
mára megelôlegezi.

Gyermeket nevelô házas-
párok, il letve gyermeket 
egyedül nevelô személyek 
az új lakás építése, vásár-
lása esetén – vissza nem 
térítendô – állami támoga-
tásként lakásépítési kedvez-
ményre jogosultak. Fiatal 
házaspárok új lakás építé-
se vásárlása esetén a gyer-
me(ke)k vállalása esetén a 

Örökölt feltételek 
és változások
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a lakbértámogatás, 
a hétezer forintos 
állami hozzájárulást 
az önkormányzatok 
további legalább hét-
ezer forinttal egészítik 
ki, de ezt az önkor-
mányzatoknak kell 
kigazdálkodniuk. A 
program másik fontos 
része az úgynevezett 
félszocpol bevezetése, 
amit használt  lakás 
vásárlására fordíthat-
nak a kevés készpénz-
zel rendelkezô fi ata-
lok. Állami garancia-
vállalással azok is 
lakáshoz juthatnak,  
akiknek nincs ele-
gendô megtakarított 
pénzük, de van jöve-
delmük, és képesek 
fi zetni az ezzel járó 
törlesztô részletet.

A program nyitott, 
továbbfejlesztésén 
már gondolkodnak. 
A késôbbiekben vár-
ható a programban 
részt vevôk életkor-
határának megeme-
lése, kiterjesztése az 
egyedülállókra, s nem 
lehetetlen, hogy a diá-
kokra is. 

� Panelfelújításra 
7,9 milliárd. Az idén ösz-
szességében 7,9 milliárd 
forint állami támogatás 
jut panelfelújítási pályá-
zatok támogatására, ami 
6,5 milliárddal haladja 

kedvezmény összegét köl-
csönként megkapják. A köl-
csön terheit az állam kifizeti 
helyettük a gyermek meg-
születésekor. A teljes támo-
gatási összeg fele illeti meg 
a kettô vagy több gyerme-
ket eltartó építtetôt tetôtér-
beépítése esetén, bármely 
más építtetôt pedig – ennek 
kivételével – olyan építési 
munkák esetében, amely-
nek eredményeként a lakó-
épület legalább egy lakó-
szobával bôvül. Ugyancsak 
a lakásépítési kedvezmény 
összegének felére jogosult a 
három vagy több gyermeket 
eltartó, amennyiben a tulaj-
donában lévô lakóingatla-
nát értékesíti, és helyette 
nagyobb hasznos alapterü-
letû és legalább egy lakó-
szobával több szobaszámú, 
legalább komfortos lakást 
vásárol. 

A hitelekhez 
kapcsolódó 

kedvezmények

Támogatást nyújt az állam 
a lakáscélú jelzáloghitelek 
kamatainak csökkentése 
érdekében. A kölcsön ösz-
szege nem haladhatja meg 
lakás építése, új lakás vásár-
lása esetén a 15 millió forin-
tot, használt lakás vásárlá-
sánál, lakásbôvítésénél és 
korszerûsítésénél az 5 mil-

lió forintot. A hitelt a lakás-
felújítás kivételével bármi-
lyen lakáscélú felhasználás-
ra igénybe lehet venni, tehát 
a támogatott hitel kérhetô 
új és használt lakás meg-
vásárlásához, lakás építé-
séhez, bôvítéséhez, korsze-
rûsítéséhez, valamint tár-
sasházi és lakásszövetke-
zeti lakóépület közös tulaj-
donban lévô részeinek fel-
újításához. 

Kiegészítô kamattámoga-
tással hitelt lehet felvenni a 
30 millió forintot meg nem 
haladó összegû (általános 
forgalmi adót is tartalmazó) 
új lakás építéséhez, vásár-
lásához. Ez az összeg nem 
tartalmazhatja a telekárat. A 
hitelfelvevô lehet házaspár 
(gyermekes, vagy gyermek-
telen), illetôleg gyermekét 
nevelô személy. Az építési 
költségek, illetôleg a vétel-
ár megfizetéséhez felvett, 
legfeljebb 15 millió forint 
összegû hitelintézeti köl-
csön kamatainak megfizeté-
séhez az állam 20 évig nyújt 
támogatást. 

Ha jogi személy,  jogi 
személyiség nélküli társa-
ság vagy egyéni vállalkozó, 
magánszemély részére érté-
kesítés vagy bérbeadás cél-
jából lakást épít vagy épí-
tett, és szerzôdésben vállal-
ja, hogy a lakást vagy érté-
kesíti vagy legalább 20 évig 
bérbe adja, illetôleg a bér-
beadásra vállalt idôszak 
alatt értékesíti, úgy az e 
célra felvett hitelintézeti 
kölcsön kamatainak meg-
fizetéséhez az állam támo-
gatást nyújt, amennyiben 
a lakás telekár nélkül szá-

2-4 lakásos épületnél                        108 000 forint

5-30 lakásos épületnél                      144 000 forint

31-60 lakásos épületnél                    180 000 forint

61-nél több lakásos épületnél          216 000 forint

OTTHONTEREMTÉS
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mított építési költsége a 30 
millió forintot nem halad-
ja meg. 

A lakástakarék-pénztárak-
ról szóló törvény módosítá-
sa nyomán az állami támo-
gatás összege 36 000 forint-
ról 72 000 forintra növeke-
dett. Társasházak esetében 
a támogatási összeg lakó-
épületenként megemelke-
dett.

 A lakáscélú felhasználás 
fogalma kiterjed a tanya épí-
tésére, bôvítésére, korsze-
rûsítésére, nyugdíjasház-
ban bérleti jog vásárlásá-
ra, központi fûtés, informa-
tikai kapcsolat kialakítására, 
munkáltatói és önkormány-
zati hitel kiváltására.

A személyi jövedelem-
adóról szóló törvény ren-
delkezik a lakáscélú adó-
kedvezményrôl. A magán-
személy által fizetendô adót 
csökkenti a hitelintézet által 
igazolt összeg 40 százaléka, 
de legfeljebb évi 120 000 
forint.

A közszféra munkatársai 
által lakásvásárlásra (új és 
használt) lakásépítésére fel-
vett állami támogatásos köl-
csönökhöz a Magyar Állam 
állami készfizetô kezessé-
get vállal.

A kezességet eddig a 
köztisztviselôk, fegyve-
res testületek hivatásos 
tagjai vehették igénybe. A 
felvett lakáshitelekhez az 
állam készfizetôi kezessé-
get vállal. Ennek segítségé-
vel a lakás teljes vételárá-
nak megfelelô hitelt vehet-
nek fel a köztisztviselôk és 
a fegyveres testületek hiva-
tásos tagjai. �

A január 1-jén hatály-
ba lépô, lakásügyet érintô 
törvények közé tartozik 
az illetéktörvény. A 2004. 
december 31-áig  a 30 
millió forintot meg nem 
haladó és vállalkozó által 
épített új lakás megvásár-
lása illetékmentes volt. 
A vállalkozó által épített 
új lakás megvásárlásá-
nak illetékterhei 2005. 
január 1-jétôl növeked-
nek. Ez alapján a 15 
millió forintot meg nem 
haladó forgalmi értékû új 
lakás továbbra is illeték-
mentes lesz. A 15 millió 
forintot meghaladó, de 
legfeljebb 30 millió forint 
forgalmi értékû új lakás 
esetén a 15 millió forint 
feletti részre 6 százalék 
illetéket kell fizetni. A 
30 millió forint forgal-
mi értéket meghaladó új 
lakás esetén semmilyen 
illetékkedvezmény nem 
jár, így 0–4 millió forint-
ig esô hányadra 2 száza-
lék, a 4 millió forint felet-
ti hányadra 6 százalék 
illetéket kell fi zetni.

Lakás t  bérbeadó 
magánszemélyek for-
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rásadója 20-ról 25 szá-
zalékra emelkedik. Ha a 
fészekrakó-program kere-
tében adja bérbe hosszú 
távon (5 év) a lakását, úgy 
viszont adómentességet 
élvez a tulajdonos.

Az új lakásszövetkeze-
ti törvény megteremti a 
lakásszövetkezetek jobb 
mûködésének feltételeit, 
illetve megteremti az össz-
hangot a 2004-ben hatály-
ba lépett társasházi tör-
vény rendelkezéseivel.  

A fi ataloknak biztosí-
tott állami kezességvál-
lalás mellett a jövôben 
a közszféra valameny-
nyi, több mint 800 ezer 
dolgozója támogatott 
lakáshiteléhez is kész-
fi zetô kezességet vállal 
az állam. Az elôzô kor-
mány ezt csak a mint-
egy 100 ezer köztisztvi-
selônek biztosította. Igé-
nyelhetik a kezességválla-
lást a közalkalmazottak, 
bírák, igazságügyi dolgo-
zók, ügyészek. Ebben az 
esetben az állami kezes-
ségvállalással felvehetô 
hitel a lakás költségének 
70–90 százaléka. �

Új törvények
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meg a tavalyi összeget. 
Az idei támogatási keret a 

költségvetésben található 
1,9 milliárd forintból, és 
kormányzati  döntés alap-
ján a 2006. évi 6 milliárd 
forintos elôirányzat idei 
felhasználhatóságából áll 
össze. A panelprogramra 
szánt állami összeg pályá-
zati rendszerben kiegé-
szül ugyanennyi önkor-
mányzati és ugyaneny-
nyi saját erôvel. Ezekkel 
együtt 2005-ben összesen 
23,7 milliárd forint fordít-
ható panelfelújításokra, 
amibôl  mintegy 28–30 
ezer panellakás felújítá-
sa történhet meg. 

 Az elmúlt négy évben 
összesen 4,6 milliárd 
forint állami támogatás-
sal, 37 ezer lakás újult 
meg. A tavaly beérkezett 
pályázatoknak mindösz-
sze 3 százalékát kellett 
elutasítani.


