OTTHONTEREMTES

Fészkelodiink ?

N

A fiatal csaladok tobhsége a szocialpolitikai
tamogatas jelentds emelése mellett

sem rendelkezik elegendd megtakaritassal
ahhoz, hogy onallé otthont teremthessen
maganak. A kormany januarban fogadta el
a Fészekrako-programot, amely segit

a 30 evnél fiatalabb paroknak

és a gyermekiiket egyediil neveld
sziiloknek, akiknek nincs lakastulajdonuk
vagy megtakaritasuk. lgaz, ehhez legalabh
havi 200 ezer forint netto jovedelemmel kell
rendelkezni. A kormany emellett

tobb uj elemmel bhovitette
az otthonteremtés lehetdségeit.

A Fészekrako-program
els6 eleme allami kezes-
séget biztosit a fiatalok
lakashitel-felvételéhez. A
program azoknak jelent
segitséget, akik lakassal
és elegendd megtakaritas-
sal még nem, de megfe-

lel6 jovedelemmel ren-

delkeznek a lakascél-
ra felvett hitel térlesz-
téséhez. A kezesség
olyan fiatalok szama-
rais elérhet6vé teszi az
elsé lakas megszerzé-
sét, akik a hitel biz-
tositékaként — az ,Gj”
lakasra terhelt jelzalo-
gon tul — nem tudnak
mas ingatlanfedezetet
felajanlani.

A kezesség 1j lakas-
hoz és hasznalt lakas
vasarlasahoz is igényel-
het6. A garancia lehe-
tévé teszi, hogy a fia-
talok a lakéas aranak,
illetve épitési koltségé-
nek 70-90 szazaléka-
ra hitelt vegyenek igény-
be, szemben a jelenlegi
atlagosan 50 szazalékos
arannyal. A 10-30 sza-
zalékos Onerd6 biztosita-
sahoz mas lakastamo-
gatas is felhasznalha-
to, példaul lakasépitési
kedvezmény, munkal-
tatoi tamogatas, 6nkor-
manyzati tAmogatas.

§ Uj elemek a lakastamogatasi rendszerben .
y

Az indulas évében
azok a 30 év alatti fia-
tal hazasparok és élet-
tarsak, valamint gyerme-
ket egyediil nevel6 szemé-
lyek igényelhetnek hitelt,
akiknek nincs lakastu-
lajdonuk. Az ingatlan
maximalis ara, illetve
épitési koltsége budapes-
ti és megyei jogu varosi
hasznalt lakas vasarlasa
esetén 12 milli6 forint,
4j lakas esetén - telek
nélkil — 15 millié, vidé-
ki hasznalt lakas vasar-
lasa esetén 8 millio, 1j
lakas esetén — szintén
telek nélkiil — 12 millié
forint lehet.

Februartél nagyvarosi
fiatal par 15 milli6 forin-
tos 4j lakasanak meg-
vasarlasakor — ha még
nem vallalnak gyerme-
ket — az eddigi 8 millié
forint helyett akar 13,5
milli6 forint hitelt is fel-
vehet, s minddssze 1,5
milli6 forintra, a vétel-
ar 10 szazalékat kitevd
sajat erére van sziiksé-
giikk. Ha mar van gyer-
mekiik, vagy vallaljak
két gyermek megsziile-
tését, akkor a lakasépi-
tési kedvezmény segitsé-
gével 6neré nélkiil vasa-
rolhatjak meg, vagy épit-
hetik fel alakasukat, s a
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B Megnyilt az elsé
Fészekrako ugyfél-
szolgalati iroda. Feb-
ruar 1-jén megnyilt
az Orszagos Lakas-
és Epitésiigyi Hivatal
(OLEH) els8, a Fészek-
raké-programrol tajé-
koztato tgyfélszolgalati
irodaja Budapesten. Az
irodaban elsdsorban a
program keretén belll
az allamilag tamoga-
tott lakashiteleket nyu;j-
t6 bankok szakemberei
adnak tajékoztatast az
érdekléddknek.

A januartél kormany-
hivatalként m(ikédé
OLEH arra torekszik,
hogy a lakashelyzetik
megoldasat keresbk
szamara hatékonyabb
tajékozédasi lehetdsé-
geket nyisson, ezért
a honlap megujitasa-
val, az ugyfélszolga-
lat kiépitéseével, elér-
hetdséglk javitasaval
kivanjak lehetévé tenni
a kozvetlen kapcsolat-
felvételt és informacio-
nyujtast. Terveik kdzt
szerepel a késébbiek-
ben orszagos ugyfél-
szolgalati irodak létre-
hozasa is.

Mar az els6 iroda
nyitasat kbvetéen igen
elénk volt az érdekl6-
dés, és elsésorban a
panelfelljitassal, az
energiatakarékossa-
gi rekonstrukcidkkal,
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novekvo 6sszegl kedvez-
mény révén a sziikséges
hitel 6sszege is mérsék-
16dik, 12,6 milli6 forint
kolesonre van szitksé-
guk.

Természetesen a maga-
sabb hitelért jelent6sebb
havi torleszté részlete-
ket kell vallalni. A mai
kamatfeltételek mellett
az 4j lakashoz 20 évre
felvett 13,5 milli6 forint
havi torlesztése eléri a
100 ezer forintot. Ahhoz,
hogy ilyen magas torlesz-
tést vallalhassanak, a fia-
tal parnak egyiittesen
legalabb 200 ezer forint
havi netté6 jovedelem-
mel kell rendelkeznie.
E kovetelményt enyhiti,
hogy bar tulajdonosok
csak a fiatalok lehetnek,
de adoéstarsként sziileik,
kozeli hozzatartozoéik is
részt vehetnek a hitel fel-
vételében.

Otthonteremtési
tamogatas

AFészekrako-program
masodik, de 6nalléan is
miikodé eleme a fiatalok
otthonteremtési tamoga-
tasa. A kedvezményt 35
év alatti, gyermeke(ke)t
nevel6k igényelhetik,
akiknek a tulajdonaban
nincs lakas. A tamoga-
tott lakas maximalis ara
Budapesten és a megyei
jogua varosokban 12 mil-
1i6, vidéken 8 milli6 forint
lehet, s a kedvezmény 6sz-
szege maximum a vétel-
ar 80 szazaléka.

Mostanaig csak szik
koérben, a harom és tébb

gyermekesek lakascse-
réjénél lehetett hasznalt
lakashoz is igénybe venni
a szocialpolitikai tamo-
gatas felét, az un. ,.fél-
szocpolt”. Az 4j otthon-
teremtési tamogatas ettél
az évtdl a hasznalt laka-
sok vasarlasanal is biz-
tositja a kozvetlen, visz-
szanem téritendd allami
tamogatast, a lakasépi-
tési kedvezmény 50 sza-
zalékat.

Ezzel a tamogatassal
a szerényebb jovedel-
mu, ezért olcsobb, hasz-
nalt lakast vasarlé fia-
tal, gyermekes csaladok
is 6nall6 otthont teremt-
hetnek.

Februartol egy alacso-
nyabb jovedelmd, mar két
gyermeket neveld fiatal
csalad, ha 6 milli6 forint-
ért vasarol egy hasznalt
csaladi hazat az otthon-
teremtési tamogatas és a
hitelhez biztositott alla-
mi garancia segitségé-
vel, akkor 6neré nélkiil
is belevaghat az otthon-

teremtésbe, mig eddig 3
millié forint megtakari-
tasra lett volna sziiksé-
gik. Az 1,2 milli6 forint
otthonteremtési tamoga-
tas mellé 4,8 milli6 hitelt
kell felvennitik, amire az
allam készfizet6 kezessé-
get vallal. E garancia nél-
kiil a bankok legfeljebb 3
milli6 forint hitelt adna-
nak. A havi térleszt6rész-
let mintegy 40 ezer forint
lesz, amihez netté 80
ezer forint csaladi jove-
delmet kell igazolni.

A lakasokhoz kapcso-
16d6 afa-visszatérités
megszint, de belépett a
differencialt, a csalado-
sokat tAmogato lakasépi-
tési kedvezmény.

Tamogatott lakbérek

A Fészekrako-program
kiegészit6 eleme a lakas-
bérbeadas adokedvez-
ménnyel valé 6sztoénzése,
ami az 6nkormanyzatok
szocialis bérlakas igényét
segiti kielégiteni a mar
meglévs lakasallomany

Lakasépitési kedvezmény

2004
E I

gy gyerme 800 000 Ft
utan
Két "

©t gyerme 2000 000 Ft
utan
Hdrom

3200000 Ft

gyermelk utdan
Né i

€9Y gYermer 4 600 000 Ft
utan

2005.

februdr Novekedés
u

900 000 Ft 100 000 Ft
2400 000 Ft 400 000 Ft
3 800 000 Ft 600 000 Ft

4 600 000 Ft 600 000 Ft

Otthonteremtési tamogatds

Egy gyermelk utdan
Két gyermelc utan
Hdarom gyermek utan

Négy gyermelk utan

450 000 Ft
1 200 000 Ft
1 900 000 Ft
2 300 000 Ft
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célzottabb hasznositasa-
val. Ennek keretében a
25 szazalékos adémeér-
ték helyett adomentessé-
get élvez az a tulajdonos,
aki az onkormanyzatnak
bérbe adja lakasat azzal
a céllal, hogy az énkor-
manyzat jeloli ki a szo-
cialisan raszorul6 bér-
16t, és a bérbeadas hosz-
szu tavuy, legalabb 5 évre
sz016 szerz6dés alapjan
torténik.

Belép a lakbértamo-
gatas is, amely a raszo-
rul6, gyermeket neve-
16 csaladok — vallalko-

z6t0l vagy magansze-
mélytél — bérelt laka-
sa bérleti koltségeinek
mérséklését szolgalja.
A tamogatas mértéke a
lakbér 60 szazaléka, de
legfeljebb havi 14 000
forint. Ennek 50 sza-
zalékat az allam, 50
szazalékat az onkor-
manyzat finansziroz-
za. Az donkormanyzat
ennél nagyobb tamo-
gatast is nyudjthat sajat
forrasai terhére a csa-
ladnak, ha azt a csa-
lad szocialis helyzete
indokolja.

A lakbértamogat-
ast palyazati rendszer-
ben mikodik, a palya-
zatot az énkormany-
zatok nyujtjak be. A
helyi 6nkorméanyzatok
igényelnék és szamol-
nanak el a tAmogatas-
sal. A lakbér-tamoga-
tas megallapitasahoz
bemutatott bérleti szer-
z6dések alapjan a jegy-
z6 koteles lenne a bér-
bead6 adatait bejelente-
ni a teriletileg illetékes
APEH-nek, igy az eltit-
kolt jovedelmek sza-
monkérhetéek. []

Orokolt feltételek
és valtozasok

Az idén a harom évvel
ezelGttinez képest kozel
haromszoroséra, 276 mil-
liard forintra emelkedik a
csaladok szamaéra bizto-
sitott kdzponti — déntGen
kamattdmogatasra, lakas-
épitési kedvezményre for-
ditott — lakastamogatasok
0sszege.

A Fidesz-kormany 2001-
2002-ben kialakitott tamo-
gatasi rendszere, a lakas-
hitelekhez nyljtott alla-
mi kamattamogatas a jel-
zdloghitelezésre, a lakés-
piac élénkitésére gyako-
rolt pozitiv hatasai mellett
csak a tarsadalom egy réte-
ge szamara tette kdnnyeb-
bé a lakashoz jutast. A hite-

lezési rendszer 2003. évi
maddositdsai 6ta egy csa-
ladnak csak egy tdmogatott
hitele lehet, és nem lehet
tulajdondban masik lakas.
Uj lakdsnal legfeljebb 15,
hasznalt lakasnal 5 mil-
lid forintos hitelhez nyajt
kamattdmogatast az allam.
A hitelek torlesztéséhez —
a hitelek dtlagos 6sszegé-
hez igazoddan — legfeljebb
havi 10 ezer, évi 120 ezer
forint addkedvezmény paro-
sul. Ezt azonban csak azok
vehetik igénybe, akiknek az
éves jovedelme nem halad-
ja meg a 4 millio forintot,
illetve ha a hazastars gye-
sen van, akkor az 5 milli6
forintot.

A kormdany 2003-ban
és 2004-ben is jelentGsen
emelte a lakdsépitési ked-
vezmény, a szocialpolitikai
tdmogatas 6sszegét. Ezzel
az uj lakdst vasarlo, az épit-
kez§ fiatal csalddok szama-
ra csOkkentette az otthonte-
remtéshez szilkséges sajat
erd 6sszegét. Annak érdeké-
ben, hogy a fiatalok mar 0j
otthonukban vallalkozhas-
sanak gyermekeik felneve-
[ésére, 2003-t41 a két gyer-
mek utan jar6 szocialpoliti-
kai tamogatas 0sszegét az
allam a fiatal hazasok sza-
mara megelGlegezi.

Gyermeket nevel§ hazas-
parok, illetve gyermeket
egyedill nevel§ személyek
az Uj lakas épitése, vasar-
ldsa esetén — vissza nem
téritendd — allami tdmoga-
tasként lakasépitési kedvez-
ményre jogosultak. Fiatal
hazasparok 0j lakas épité-
se vasarlasa esetén a gyer-
me(ke)k vallalasa esetén a
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illetve a kézalkalma-
zotti lakastamogatassal
kapcsolatban tettek fel
kérdéseket az erdekls-
dék. A Voérésmaty téri,
mintegy 280 négyzet-
méteres irodahelyiség
a kormanyzat tulajdo-
na, az OLEH-nak ezért
nem kell bérleti dijat
fizetni, igy annak éves
fenntartasi dija mind-
6ssze néhany millio
forintot tesz ki.
www.oleh.hu

B Az aj program
a fiataloké. A Fészek-
rako-program leglé-
nyegesebb eleme,
hogy olyan rétegeket
is megcéloz, amelyek
korabban kiszorul-
tak a tamogatasbol.
A program mintegy
150-200 ezer embert
érint, és a 600 ezer
f6s kozalkalmazotti
allomanybol varhato-
an mintegy 200-300
ezren €lhetnek az uj
lehet6séggel — jelen-
tette ki Borsi Laszlo,
az Orszagos Lakas-
és Epitésiigyi Hivatal
(OLEH) elnéke.

A kozponti koltség-
vetésbdl évente 22-23
milliard forint all ren-
delkezésre a fészekra-
ko6 program tamoga-
tasara. Az OLEH elno-
ke szerint az 4j kon-
cepciod lényeges eleme



a lakbértamogatas,
a hétezer forintos
allami hozzajarulast
az onkormanyzatok
tovabbi legalabb hét-
ezer forinttal egészitik
ki, de ezt az onkor-
manyzatoknak kell
kigazdalkodniuk. A
program masik fontos
része az ugynevezett
félszocpol bevezetése,
amit hasznalt lakas
vasarlasara fordithat-
nak a kevés készpénz-
zel rendelkez6 fiata-
lok. Allami garancia-
vallalassal azok is
lakashoz juthatnak,
akiknek nincs ele-
gend6 megtakaritott
pénziik, de van jove-
delmiik, és képesek
fizetni az ezzel jaro
torleszt6 részletet.

A program nyitott,
tovabbfejlesztésén
mar gondolkodnak.
A késGbbiekben var-
hat6é a programban
részt vevok életkor-
hataranak megeme-
lése, kiterjesztése az
egyedilallokra, s nem
lehetetlen, hogy a dia-
kokra is.

B Panelfelujitasra
7,9 milliard. Az idén 6sz-
szességében 7,9 milliard
forint allami tamogatas
jut panelfelajitasi palya-
zatok tAmogatasara, ami
6,5 milliarddal haladja
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2-4 lakasos épiiletnél

5-30 lakasos épiiletnél
31-60 lakasos épiiletnél

61-nél tobb lakasos épiiletnél

kedvezmény 6sszegét kol-
csonként megkapjak. A kol-
cson terheit az allam kifizeti
helyettiik a gyermek meg-
sziiletésekor. A teljes tamo-
gatéasi 6sszeg fele illeti meg
a kettd vagy tébb gyerme-
ket eltarto épittetdt tetGtér-
beépitése esetén, barmely
mas épittet6t pedig — ennek
kivételével — olyan épitési
munkak esetében, amely-
nek eredményeként a lako-
épilet legalabb egy lako-
szobaval béviil. Ugyancsak
a lakasépitési kedvezmény
Osszegének felére jogosult a
harom vagy tobb gyermeket
eltartd, amennyiben a tulaj-
donaban lévé lakbingatla-
nat értékesiti, és helyette
nagyobb hasznos alapterii-
let(i és legaldbb egy lako-
szobaval tobb szobaszamad,
legaldbb komfortos lakést
vasarol.

A hitelekhez
kapcsolodo
kedvezmények

Tamogatast nyujt az allam
a lakascélu jelzaloghitelek
kamatainak csdkkentése
érdekében. A kélcson 6sz-
szege nem haladhatja meg
lakas épitése, Ujlakas vasar-
lasa esetén a 15 millig forin-
tot, haszndlt lakds vasarla-
sanal, lakasbdvitésénél és
korszeriisitésénél az 5 mil-

108 000 forint
144 000 forint
180 000 forint

216 000 forint

lio forintot. A hitelt a lakds-
felajitas kivételével barmi-
lyen lakascéld felhaszndlas-
raigénybe lehet venni, tehat
a tamogatott hitel kérhetd
Uj és hasznalt lakas meg-
vasarlasahoz, lakas épité-
séhez, bbvitéséhez, korsze-
riisitéséhez, valamint tar-
sashdzi és lakasszovetke-
zeti lak6épiilet kozds tulaj-
donban 1év6 részeinek fel-
Gjitdsahoz.

Kiegészit6 kamattamoga-
tassal hitelt lehet felvenni a
30 milli6 forintot meg nem
halad6 6sszegli (altalanos
forgalmi adot is tartalmaza)
Uj lakds épitéséhez, vasar-
lasahoz. Ez az 6sszeg nem
tartalmazhatja a telekarat. A
hitelfelvev( lehet hazaspar
(gyermekes, vagy gyermek-
telen), illetGleg gyermekét
nevel§ személy. Az épitési
koltségek, illetdleg a vétel-
ar megfizetéséhez felvett,
legfeljebb 15 millié forint
0sszegl hitelintézeti kol-
csOn kamatainak megfizeté-
séhez az dllam 20 évig nyujt
tamogatast.

Ha jogi személy, jogi
személyiség nélkili tarsa-
sdg vagy egyéni vallalkozo,
maganszemeély részére érté-
kesités vagy bérbeadas cél-
jabol lakast épit vagy épi-
tett, és szerz6déshen vallal-
ja, hogy a lakast vagy érté-
kesiti vagy legalabb 20 évig
bérbe adja, illetéleg a bér-
beadésra vallalt id6szak
alatt értékesiti, gy az e
célra felvett hitelintézeti
kdlcsOn kamatainak meg-
fizetéséhez az dllam tadmo-
gatast nyujt, amennyiben
a lakas telekar nélkil sza-
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mitott épitési koltsége a 30
millié forintot nem halad-
ja meg.

A lakastakarék-pénztarak-
rél sz6l6 térvény modosita-
sa nyoman az allami tdmo-
gatas 6sszege 36 000 forint-
rél 72 000 forintra néveke-
dett. Tarsashazak esetében
a tdmogatasi 6sszeg lako-
épiletenként megemelke-
dett.

A lakascéla felhaszndlas
fogalma kiterjed a tanya épi-
tésére, b6vitésére, korsze-
riisitésére, nyugdijashaz-
ban bérleti jog vasarlasa-
ra, kdzponti f(ités, informa-
tikai kapcsolat kialakitdsara,
munkaltatdi és 6nkormany-
zati hitel kivaltasara.

A személyi jovedelem-
adordl szo6ld torvény ren-
delkezik a lakascéla ado-
kedvezményrdl. A magan-
személy altal fizetend§ adot
csokkenti a hitelintézet dltal
igazolt 6sszeg 40 szazaléka,
de legfeljebb évi 120 000
forint.

A kdzszféra munkatérsai
altal lakasvasarlasra (0j és
hasznalt) lakasépitésére fel-
vett dllami tdmogatasos kol-
csondkhoz a Magyar Allam
allami készfizetd kezessé-
get vallal.

A kezességet eddig a
koztisztviseldk, fegyve-
res testiiletek hivatasos
tagjai vehették igénybe. A
felvett lakashitelekhez az
allam készfizetdi kezessé-
get vallal. Ennek segitségé-
vel a lakas teljes vételara-
nak megfelel§ hitelt vehet-
nek fel a koztisztvisel6k és
a fegyveres testilletek hiva-
tasos tagjai. O

Uj torvények

A januar 1-jén hataly-
balépd, lakasiigyet érintd
torvények kozé tartozik
az illetéktorvény. A 2004.
december 31-aig a 30
milli6é forintot meg nem
halado és vallalkoz6 altal
épitett 4j lakas megvasar-
lasa illetékmentes volt.
A vallalkoz6 altal épitett
4j lakas megvasarlasa-
nak illetékterhei 2005.
januar 1-jétél noveked-
nek. Ez alapjan a 15
millié forintot meg nem
halad¢ forgalmi értékii j
lakas tovabbra is illeték-
mentes lesz. A 15 millié
forintot meghalado, de
legfeljebb 30 milli6 forint
forgalmi értéki 4j lakas
esetén a 15 milli6 forint
feletti részre 6 szazalék
illetéket kell fizetni. A
30 milli6é forint forgal-
mi értéket meghalado Gj
lakas esetén semmilyen
illetékkedvezmény nem
jar, igy 0-4 milli6 forint-
ig es6 hanyadra 2 szaza-
1€k, a 4 milli6 forint felet-
ti hanyadra 6 szazalék
illetéket kell fizetni.

Lakast bérbeadé
maganszemélyek for-

O Nk 0 VNé Uﬁze’leti hirmagazin -

rasadoja 20-r6l 25 sza-
zalékra emelkedik. Ha a
fészekrako-program kere-
tében adja bérbe hosszu
tavon (5 év) a lakasat, agy
viszont adémentességet
élvez a tulajdonos.

Az 4j lakasszovetkeze-
ti torvény megteremti a
lakasszovetkezetek jobb
mukodésének feltételeit,
illetve megteremti az 6ssz-
hangot a 2004-ben hataly-
ba lépett tarsashazi tor-
vény rendelkezéseivel.

A fiataloknak biztosi-
tott allami kezességval-
lalas mellett a j6vében
a kozszféra valameny-
nyi, tobb mint 800 ezer
dolgozodja tamogatott
lakashiteléhez is kész-
fizet6 kezességet vallal
az allam. Az el6z6 kor-
many ezt csak a mint-
egy 100 ezer koztisztvi-
selének biztositotta. Igé-
nyelhetik a kezességvalla-
last a kozalkalmazottak,
birak, igazsagiigyi dolgo-
z0Ok, uigyészek. Ebben az
esetben az allami kezes-
ségvallalassal felvehet6
hitel a lakas koltségének
70-90 széazaléka. [
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meg a tavalyi 6sszeget.
Az idei tAmogatasi keret a
koltségvetésben talalhatd
1,9 milliard forintbdl, és
kormanyzati dontés alap-
jan a 2006. évi 6 milliard
forintos el6iranyzat idei
felhasznalhat6sagabol all
Ossze. A panelprogramra
szant allami 6sszeg palya-
zati rendszerben kiegé-
sziil ugyanennyi énkor-
manyzati és ugyaneny-
nyi sajat erével. Ezekkel
egyiitt 2005-ben 6sszesen
23,7 milliard forint fordit-
hat6 panelfeltjitasokra,
amibdl mintegy 28-30
ezer panellakas felgjita-
sa torténhet meg.

Az elmult négy évben
o0sszesen 4,6 milliard
forint allami tamogatas-
sal, 37 ezer lakas Gjult
meg. A tavaly beérkezett
palyazatoknak mindosz-
sze 3 szazalékat kellett

elutasitani.




